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Aktualna sytuacja na rynku mieszkaniowym. m@

Prognozy na 2011 r. NIERUCHOMOSCI REAL ESTATE

Liczba mieszkan oddanych do uzytkowania w | pot. 2009 r. i | pot. 2010 r.
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Aktualna sytuacja na rynku mieszkaniowym. m@

Prognozy na 2011 r. NIERUCHOMOSCI REAL ESTATE

Liczba mieszkan oddanych do uzytkowania w Krakowie
w okresie I-lll kw. 2009 i w analogicznym okresie 2010 .
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Zrédto: Dziat Badan i Analiz firmy Emmerson S.A. na podstawie danych
Krakowskiego Urzedu Statystycznego
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Aktualna sytuacja na rynku mieszkaniowym. m@

Prognozy na 2011 r. NIERUCHOMOSCI REAL ESTATE

Oferta deweloperéw w najwiekszych miastach Polski — Il kw. 2010 r.
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Aktualna sytuacja na rynku mieszkaniowym. m@

Prognozy na 2011 r. NIERUCHOMOSCI REAL ESTATE

Oferta deweloperéw w najwiekszych miastach Polski, 2008-2010 r.
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Aktualna sytuacja na rynku mieszkaniowym. m@

Prognozy na 2011 r. NIERUCHOMOSCI REAL ESTATE

Liczba mieszkan gotowych w ofercie deweloperow
w najwiekszych miastach Polski — Ill kw. 2010 r.
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Aktualna sytuacja na rynku mieszkaniowym. m@

Prognozy na 2011 r. NIERUCHOMOSCI REAL ESTATE

Udziat mieszkan gotowych w ofercie deweloperow
w najwiekszych miastach Polski — Ill kw. 2010 r.
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Aktualna sytuacja na rynku mieszkaniowym. m@

Prognozy na 2011 r. NIERUCHOMOSCI REAL ESTATE

Liczba mieszkan gotowych w ofercie deweloperéw w najwiekszych
miastach Polski, Ill kw. 2009 r. — lll kw. 2010 .
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Aktualna sytuacja na rynku mieszkaniowym. m@

Prognozy na 2011 r. NIERUCHOMOSCI REAL ESTATE

Tempo sprzedazy w poszczegdlnych dzielnicach Krakowa; I-11l kw. 2010 r.
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Aktualna sytuacja na rynku mieszkaniowym. m@

Prognozy na 2011 r. NIERUCHOMOSCI REAL ESTATE

Srednie ceny mieszkan na rynku pierwotnym
w najwiekszych miastach Polski w 2010 r.
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Aktualna sytuacja na rynku mieszkaniowym. m@

Prognozy na 2011 r. NIERUCHOMOSCI REAL ESTATE

Srednie ceny mieszkan — przyczyny spadku

Na systematyczny spadek sredniej ceny
wplywaja przede wszystkim nastepujace czynniki:

< nowe, tansze inwestycje wprowadzane na rynek

< W inwestycjach juz obecnych na rynku w pierwszej kolejnosci
wyprzedajg sie mieszkania o niskiej cenie catkowitej,
ktorych cena za mkw. jest zazwyczaj najwyzsza

<> obnizki cen przez deweloperdéw osiggajgcych
niezadowalajgcy poziom sprzedazy

Zrédto: Dziat Badan i Analiz firmy Emmerson S.A. ¥
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Aktualna sytuacja na rynku mieszkaniowym. m@

Prognozy na 2011 r. NIERUCHOMOSCI REAL ESTATE

Zroéznicowanie cen mieszkan ze wzgledu na termin wprowadzenia
narynek, stan na koniec Il kw. 2010 .
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Aktualna sytuacja na rynku mieszkaniowym. m@

Prognozy na 2011 r. NIERUCHOMOSCI REAL ESTATE

Sytuacja na rynku pierwotnym w dzielnicach Krakowa, Ill kw. 2010 r.
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Aktualna sytuacja na rynku mieszkaniowym. W@
Prognozy na 2011 . WILEEN W I TN M

Inwestycje deweloperskie kwalifikujgce sie do programu ,,Rodzina na swoim”
w Krakowie, Il kw. 2009 r.

. inwestycje kwalifikujace si¢
do programu ,Rodzina na swoim”

. inwestycje niekwalifikujace sie
do programu ,Rodzina na swoim*
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Aktualna sytuacja na rynku mieszkaniowym. m@

Prognozy na 2011 r. NIERUCHOMOSCI REAL ESTATE

Inwestycje deweloperskie kwalifikujgce sie do programu ,,Rodzina na swoim”
w Krakowie, Il kw. 2010 .

‘ inwestycje kwalifikujace sie
do programu ,Rodzina na swoim”

. inwestycje niekwalifikujace sie
do programu ,Rodzina na swoim”
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Aktualna sytuacja na rynku mieszkaniowym. m@

Prognozy na 2011 I, NIERUCHOMOSCI REAL ESTATE
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25%

20%

Wzrost PKB
15%

ammBczrobocie

10% Inflacja

emmPodstawowa stopa procentowa
5% M NBP

0%

2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 I kw.
2010

Zrédto: Dziat Badari i Analiz firmy Emmerson S.A. :
4

Dziat Badan i Analiz www.emmerson.pl



Aktualna sytuacja na rynku mieszkaniowym. m@

Prognozy na 2011 r. NIERUCHOMOSCI REAL ESTATE

Prognoza — wariant najbardziej prawdopodobny

Zalozenia:

< koniunktura w gospodarce bedzie nieznacznie sie poprawiaé
< W przysztym roku mozna spodziewac sie wzrostu stop procentowych
< aktualizacja rekomendacji S, zapisy rekomendacji T,

podwyzka stop procentowych oraz zapowiadane zmiany

w ,Rodzinie na swoim” bedg w przysztym roku niekorzystnie
wptywac na kontynuacje ozywienia na rynku kredytowym

Dziat Badan i Analiz

www.emmerson.pl



Aktualna sytuacja na rynku mieszkaniowym. m@

Prognozy na 2011 r. NIERUCHOMOSCI REAL ESTATE

Prognoza — wariant najbardziej prawdopodobny
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Aktualna sytuacja na rynku mieszkaniowym. m@

Prognozy na 2011 r. NIERUCHOMOSCI REAL ESTATE

Prognoza — wariant najbardziej prawdopodobny

W konsekwencii:

< tempo sprzedazy mieszkan utrzymuje sie
na relatywnie statym poziomie

2 podaz wzrasta dynamiczniej od popytu,
co przektada sie na rosngcq presje cenowg

2 nowe inwestycje powstajq przede wszystkim na obrzezach miasta
i oferujq niski standard, za to dostarczajq na rynek
najbardziej poszukiwane typy mieszkan o niewielkiej powierzchni
i funkcjonalnych rozktadach

Dziat Badan i Analiz www.emmerson.pl



Aktualna sytuacja na rynku mieszkaniowym. m@

Prognozy na 2011 rok NIERUCHOMOSCI REAL ESTATE

Prognoza — wariant najbardziej prawdopodobny

W konsekwencji:

< deweloperzy w odpowiedzi na zapotrzebowanie
bedg zwiekszali produkcje tanich, funkcjonalnych mieszkan

< klienci bedg mieli duzy wybor, coraz wiekszg uwage
bedag zwracali na pozacenowe aspekty

< duza konkurencja przy ograniczonym popycie sprawi,
iz Srednia cena pozostanie w trendzie spadkowym

1
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Aktualna sytuacja na rynku mieszkaniowym. m@

Prognozy na 2011 r. NIERUCHOMOSCI REAL ESTATE

Prognoza — wariant najbardziej prawdopodobny

Uwzgledniajgc czynniki o charakterze ogdlnopolskim
I obecng sytuacje na krakowskim rynku pierwotnym,
mozemy stwierdzié, ze najbardziej prawdopodobnym
kierunkiem jego rozwoju w 2011 r. wydaje sie:

< ,wzrost oferty w potaczeniu z ostabiajgcym sie popytem i w konsekwenciji
kontynuacja trendu spadkowego sredniej ceny”
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Aktualna sytuacja na rynku mieszkaniowym.

EMMERQON
Prognozy na 2011 r. @

NIERUCHOMOSCI REAL ESTATE

Prognoza — wariant najbardziej prawdopodobny

W konsekwencji na rynku mieszkaniowym Krakowa:

(_)ferta , Oferta Srednia
mieszkan

na rvnku mieszkan cena
ynx gotowych mieszkan
(podaz)
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