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Powierzchnia biurowa na rynkach regionalnych (w tys. mkw.)
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Rynek biurowy — najnowsze trendy

< Zielone biurowce — certyfikacja LEED i BREEAM

Badania amerykanskie:
2-10% wyzszy koszty budowy,
wynoszgca 25% redukcja kosztow zuzycia energii

< BMS powszechnym i koniecznym standardem w klasie A

Badania brytyjskie:
20% badanych — redukcja kosztéw modernizacyjnych na poziomie 15-60%
35% badanych — oszczednos¢ energii rzedu 18-50%
60% badanych — redukcja kosztéw ochrony na poziomie 50-70%

< Wychodzimy z btednego kota restrykcyjnych kryteriow kredytowych

< Zanika rynek podnajmu
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Optymalna powierzchnia najmu biura — preferencje poszukujacych
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Rynek nowoczesnych powierzchni handlowych
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Nasycenie rynku nowoczesng powierzchnig handlowa per capita
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Tenant mix w krakowskich centrach handlowych
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Stawki czynszowe na rynku nieruchomosci handlowych
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Rynek powierzchni handlowych — najnowsze trendy

< Okres spowolnienia wykorzystaty dyskonty,
centra outletowe oraz sieci fast food

< Lata 2010 i 2011 znacznie gorsze niz rok 2009 pod wzgledem podazy
< Poprawa w 2012 roku — prognoza nowej podazy — 1 min mkw.

< Duze koncerny handlowe wychodzg do klienta
poprzez sieci osiedlowych sklepéw franczyzowych

< Banki obnizajg restrykcyjne kryteria kredytowe
< Obiekty handlowe moga by¢ gtéwnym

przedmiotem transakcji inwestycyjnych w najblizszym czasie
(np. Millenium Hall — Rzeszow)
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Rynek powierzchni handlowych — specyfika Krakowa

< Brak centrow wyprzedazowych — pierwszy tego typu obiekt
w ramach Futura Park powstanie w ModIniczce

< Brak retail parkow w aglomeraciji:
Warszawa — Janki
Wroctaw — Bielany Wroctawskie

< Otwarcie Galerii Krakowskiej i przeprowadzka najemcow
do centrow handlowych nie doprowadzity
do obnizenia prestizu gtobwnych ulic handlowych miasta
Przyktad odwrotny: £6dz — ul. Piotrkowska i CH Manufaktura
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Profil dzialalnosci podmiotéw poszukujacych powierzchni handlowej
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Rynek powierzchni magazynowych — gtéwne strefy koncentracji
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Rynek magazynowy — gtdwne trendy

Stopa Przedziat czynszéw
pustostanéw — szacunKki

Warszawa — strefa | 4,5-5,0

Warszawa — strefa |l 23% 2,5-3,0
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Poznan 10% 2,5-3,0
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Gdansk 7% 2,75 - 3,25

Zrédfo: Dziat Badar i Analiz firmy Emmerson S.A. " E

Dziat Badan i Analiz www.emmerson.pl



Najnowsze trendy na rynku nieruchomosci komercyjnych. MQ

Krakow na komercyjnej mapie Polski NIERUCHOMOSCI = ReaLestare

Rynek magazynowy — gtdwne trendy

< W czasie kryzysu koncentracja na segmencie built-to-suit,
obecnie stopniowy powroét do budownictwa spekulacyjnego

< Wysokie stopy pustostanow znieksztatcajg rzeczywisty obraz rynku
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Ozywienie na krajowym rynku inwestycyjnym — transakcje w mld EUR
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